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1 | Technischer 15.11.2022 Information offentlich
Ausschuss
Betreff:

Bauvoranfrage zum Neubau von 3 Wohneinheiten mit zwei Carports und einem
Stellplatz in Emmendingen, BlumenstralRe 21, Flst.-Nr.: 490/7

Zustandigkeit nach Hauptsatzung:

In seinem Geschéftskreis wird der Technische Ausschuss zu Bauvorhaben Uber
250.000€ bis zu 1.500.000€ informiert, § 8 Ziffer 2.1 HS.

Begriindung: offentlich/nicht-6ffentlich:

Bei der Information sind keine berechtigten Interessen Einzelner betroffen, aus diesem
Grund offentlich.

Information:

Uber die Bauvoranfrage zum Neubau von 3 Wohneinheiten mit zwei Carports und einem
Stellplatz in Emmendingen, Blumenstral3e 21, Flst.-Nr.: 490/7, wird informiert.

Verfasser: Abteilung: OB-Biro Js/Ja: | FBI 1: FBI 2: FBI 3: FBI 4: Oberburgermeister:
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Sachverhalt/Beqgriindung:

Das Baugrundstick liegt im ungeplanten Innenbereich und ist bauplanungsrechtlich
somit gem. 8 34 BauGB zu beurteilen. Hiernach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
in die ndhere Umgebung nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung einflgt.

Nach den eingereichten Planunterlagen ist der Neubau von zwei Wohngebauden mit
insgesamt 3 Wohneinheiten geplant. Haus 1 soll mit einer Grundflache von 12,38 m x
7,84 m und Haus 2 mit einer Grundflache von 15,36 m x 7,84 m errichtet werden. Die
Firsthbhe der beiden H&auser betragt je 7,91 m. Beide Gebaude sollen mit zwei
Vollgeschossen und einem 30° geneigtem Satteldach errichtet werden.

Zwischen den beiden Gebauden ist ein Balkon geplant welcher die Gebaude miteinander
Verbindet. Ein weiterer Balkon ist auf der Westseite von Haus 2 mit einer Grof3e von
7,84 m x 2,82 m geplant. Unter dem Balkon, zwischen den Gebauden, befinden sich
zwei Stellplatze, der Balkon wird hierbei als Uberdachung genutzt. Zusatzlich soll ein
weiterer Stellplatz an der Nordseite des Grundstiicks errichtet werden.

Mit der Bauvoranfrage moéchte der Bauherr abkldren lassen, ob anstatt des
Satteldaches auch eine andere Dachform (Flach- oder Plutdach) méglich ware.
Weiterhin fragt er an wie viele Stellplatze notwendig sind und ob das Vorhaben
auch weiter vorgezogen zur Stral3e errichtet werden kann; hiernach welchen
Abstand die Geb&ude zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten mussen.

Die Dachform ist ein Gestaltungselement und bei der Beurteilung im Rahmen des § 34 BauGB
vom Bauherrn frei wahlbar. Aus stadtebaulicher Sicht ware jedoch ein Satteldach
winschenswert.

Gem. § 37 Abs. 1 LBO ist bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen, fiir jede Wohnung
ein geeigneter Stellplatz fur Kraftfahrzeuge herzustellen. Somit ist die geplante Anzahl (3
Stellplatze) ausreichend und der Bedarf an Stellplatzen fir KFZ gedeckt.

Weiterhin ist eine Reduzierung des Abstandes zur stral3enseitigen Grenze aus

planungsrechtlicher Sicht vorstellbar. Allerdings ist ein Mindestabstand von 5,00 m zur Stral3e
einzuhalten, da hier eine faktische Baugrenze (Vorgartenzone) besteht.

Festzustellen ist, dass die geplante Bebauung sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung und in den baulichen Bestand einflgt,
§ 34 BauGB.

Die Baurechtsbehdrde beabsichtigt hiernach die Einzelfragen, die mit der
Bauvoranfrage geklart werden sollen, positiv zu bescheiden.

Historie:

Keine
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Bisherige Blirgerbeteiligung, chronologisch:

Keine

Vorangegangene Beschliisse, chronologisch:

Keine

Ubereinstimmung mit Zielen, Zielkonflikte und Nachhaltigkeit
(Abgleich mit Ergebnis Perspektivwerkstatt, spezielle Gutachten, Verkehr und
Klima/Umweltschutz)

Da es sich bei dem vorliegenden Antrag lediglich um eine Bauvoranfrage handelt, wird
keine Aussage zur Photovoltaikanlage getroffen.

Anlagen:
SV 0157/22 Ubersichtsplan

SV 0157/22 Lageplan
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