GROSSE KREISSTADT EMMENDINGEN | SITZUNGSVORLAGE 0143/22

Amt: Fachbereich 3 - Abteilung 3.1/ Datum: 09.09.2022 |Az.: 621.4112.2
Nr. | Gremium TOP | Datum Beratungsziel Protokollverm. | Status SB |Ja [Ne |Eh
1 | Ortschaftsrat 14.11.2022 Anhdérung offentlich
Kollmarsreute
2 | Technischer 15.11.2022 Vorberatung offentlich
Ausschuss
3 | Stadtrat 29.11.2022 Entscheidung offentlich
Betreff:

Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Vier Jauchert - Hauptstral3e und
der drtlichen Bauvorschriften in Kollmarsreute.

1. Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans entsprechend des
beigefiigten Ubersichtsplans.

2. Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen.

3. Beschluss der Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
mit Begrindung sowie der drtlichen Bauvorschriften.

Zustandigkeit nach Hauptsatzung:

Die Beschlussfassung Uber eine Satzung erfolgt durch den Gemeinderat als
Verwaltungsorgan der Gemeinde (8 39 Abs. 2 Nr. 3 GemO).

Nach 86 Abs.3HS sollen Angelegenheiten, deren Entscheidung dem Stadtrat
vorbehalten ist, den zustdndigen Ausschissen innerhalb ihres Aufgabengebietes zur
Vorberatung zugewiesen werden, weshalb hier eine Vorberatung im Technischen
Ausschuss erfolgt.

Begrundung: 6ffentlich/nicht-6ffentlich:

Vorberatungen der beschlielBenden Ausschisse konnen in oOffentlicher oder nicht-
offentlicher Sitzung erfolgen (8 39 Abs.5 GemO). Die Beschlussfassung erfolgt in
offentlicher Sitzung, da weder das offentiche Wohl noch ein berechtigtes Interesse
Einzelner betroffen ist (8 35 Abs. 1 Satz 2 GemO).

Verfasser:

Abteilung: OB-Biro Js/Ja: | FBI 1: FBI 2: FBI 3: FBI 4: Oberburgermeister:
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplan
~Sondergebiet Vier Jauchert—Hauptstralle* entsprechend des beigefugten
Ubersichtsplans vom 07.09.2022.

2. Der Stadtrat stimmt nach eingehender Prifung und Abwagung der im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der bei der Durchfuhrung der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Anregungen (gem. Anlage) dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf zu.

3. Der Stadtrat beschliel3t die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der ortlichen Bauvorschriften gem.
§ 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB.
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Sachverhalt/Begrindung:
1. Verfahren:
Der Stadtrat hat am 30.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Vier
Jauchert — HauptstraRe® im beschleunigten Verfahren nach § 2 Abs.1i.V.m.

8§ 13a BauGB und der ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines grof¥flachigen Lebensmittelmarktes
geschaffen werden, mit dem die Nahversorgung fur Kollmarsreute und Windenreute
gesichert werden soll.

Zur Uberpriifung der Anwendbarkeit des § 13a BauGB wurde die gem. §7 Abs. 1
vorgeschriebene allgemeine Vorprifung nach Anlage 3 des UVPG (Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung)  durchgefthrt und in  der Begrindung  zum
Bebauungsplan dargestellt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, der Bebauungsplan kann somit als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung moglicherweise beridhrt werden, wurden am 06.05.2021 gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und die Mdoglichkeit zur AuRerung bis
zum 07.06.2021 gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
06.05.2021 bis zum 07.06.2021 Uber die Homepage der Stadt Emmendingen sowie
durch Auslegen im Rathaus.

Die im Rahmen dieser Beteiligungen eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen
sowie die Stellungnahme der Verwaltung sind der Sitzungsvorlage beigefigt.

Die vorliegenden Anregungen sowie der Bebauungsplanentwurf und die Ortlichen
Bauvorschriften sind im Technischen Ausschuss vorzuberaten und anschlieRend im
Stadtrat endgultig in offentlicher Sitzung zu behandeln. Der Ortschaftsrat Kollmarsreute
wird angehort.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wird der
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung sowie die Ortlichen Bauvorschriften zur
nachfolgenden vorgeschriebenen offentlichen Auslegung vorgeschlagen. Die beteiligten
Trager offentlicher Belange sind hiervon zu unterrichten.

2. Ziele und Zwecke der Planung:

Das Plangebiet ist derzeit mit einem Lebensmitteldiscounter, sowie einem aufgegebenen
Metzgereibetrieb bebaut. Diese Flachen sind als Mischgebiet, die ruckwartig
angrenzenden Freiflachen sind als gewerbliche Flache ausgewiesen.

Das Plangebiet bietet durch seine integrierte Lage innerhalb der Ortschaft Kollmarsreute
gute Voraussetzungen fur die Verbesserung der Nahversorgung.

Die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes bedarf der Ausweisung einer
Sondergebietsflache. Im Bebauungsplanverfahren sind dabei auch die Auswirkungen auf
die Ziele der Raumordnung zu prifen.
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Mit dem Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Vier Jauchert — Hauptstrafe® wird
ein Sondergebiet fur einen grof3flachigen Lebensmittelmarkt mit 1600 m2 Verkaufsflache
ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan werden Art und Mald der baulichen Nutzung festgelegt,
Regelungen zu Nutzung und Gestaltung der Freiflachen, sowie grinordnerische,
Artenschutz- und SchallschutzmalRnahmen getroffen.

Ergdnzend zu den Bebauungsvorschriften werden im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages erganzende Regelungen getroffen. Diese betreffen:

o Die Ubernahme von Planungskosten durch den Vorhabentrager,

o die Durchfuhrung von Artenschutzmal3nahmen,

o die Anbindung der neuen Zufahrten an die Hauptstralle,

o die Aufstellung von Altglascontainern auf dem Grundstiick des Lebensmittel-
marktes,

o die Grundsticksverdul3erung der rickwartigen, im Eigentum der Stadt

befindlichen, Teilflache des Geltungsbereichs an den Vorhabentrager
Der ausgearbeitete und mit dem Vorhabentrager abgestimmte stadtebauliche Vertrag
wird dem Technischen Ausschuss vor Satzungsbeschluss zur Entscheidung vorgelegt
werden.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung wird in der Sitzung vorgelegt und erlautert.
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Historie:

Bisherige Blirgerbeteiligung, chronologisch:

06.05.2021 bis 07.06.2021 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
12.01.2022 Austausch Burgerforum / Herr Schneider / Stadtverwaltung

Vorangegangene Beschliisse, chronologisch:

24.05.2011 Aufstellungsbeschluss fir die Anderung des Bebauungsplans ,Vier
Jauchert®, in dem auch das Plangebiet liegt. (SV 0473/11)

30.03.2021 Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Sondergebiet Vier Jauchert
- HauptstralRe " (SV 0413/21)

Ubereinstimmung mit Zielen, Zielkonflikte und Nachhaltigkeit
(Abgleich mit Ergebnis Perspektivwerkstatt, spezielle Gutachten, Verkehr und
Klima/Umweltschutz)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Vier Jauchert - Hauptstral3e"
wird die Ansiedlung eines grol3flachigen Lebensmittelmarktes in Kollmarsreute
ermdglicht.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine erschlossene und weitestgehend
uberbaute, bzw. versiegelte Flache. Neue Eingriffe in Natur und Landschaft beschranken
sich somit auf den derzeit noch unbebauten Grundsticksstreifen am nérdlichen
Gebietsrand, der jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vier Jauchert® liegt
und als gewerbliche Flache ausgewiesen ist.

Mit der Verbesserung der Nahversorgung fur Kollmarsreute und Windenreute, sowie der
Nutzung vorhandener Innenbereichsflaichen werden Ergebnisse und Ziele der
Perspektivwerkstatt bzw. des Stadtentwicklungskonzepts aufgegriffen.

Im Zuge der Planung erfolgte eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit der die
Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das
Vorhaben ermittelt und entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen
festgelegt wurden.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf
die HauptstralBe ermittelt. Die Leistungsfahigkeit der beiden geplanten Zufahrten ist
ausreichend, eine separate Abbiegerspur ist nicht erforderlich.

In einer Schallimmissionsprognose wurden mogliche immissionsschutzrechtliche
Beeintrachtigungen untersucht. Durch Regelungen zu technischen Anlagen des Marktes,
Offnungszeiten und Andienung werden die einschlagigen Vorgaben eingehalten.

Die Entwasserungssituation verbessert sich durch die neue Planung: das Hauptdach ist
zu begrinen, so dass anfallendes Regenwasser zum Teil verdunsten kann, bzw.
verzogert abgeleitet wird. Auf dem Grundstick werden Versickerungsmulden angelegt,
so dass die abgeleitete Menge gegeniber dem IST-Zustand deutlich reduziert wird.




Drucksache Nr.:0143/22

Seite: 6

Anlagen:

SV 0143/22, Anlage 1 Geltungsbereich i.d.F. vom 07.09.2022
SV 0143/22, Anlage 2 Entwurf Rechtsplan i.d.F. vom 27.10.2022
SV 0143/22, Anlage 3 Entwurf Bebauungsvorschriften i.d.F. vom 27.10.2022
SV 0143/22, Anlage 4 Entwurf Begrindung i.d.F. vom 27.10.2022
SV 0143/22, Anlage 5 saP, Artenschutz i.d.F. vom 06.12.2021
SV 0143/22, Anlage 6 Verkehrsuntersuchung i.d.F. vom 02.03.2022
SV 0143/22, Anlage 7 Schallimmissionsprognose i.d.F. vom 20.05.2022
SV 0143/22, Anlage 8 Geotechnischer Bericht i.d.F. vom 20.08.2021

SV 0143/22, Anlage 9 Flachen- und Abflussbilanz Oberflachenwasser

i.d.F.vom 11.08.2022
SV 0143/22, Anlage 10  Auswirkungsanalyse Einzelhandel

i.d.F.vom 20.12.2021
SV 0143/22, Anlage 11  Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

i.d.F. vom 12.09.2022
SV 0143/22, Anlage 12  Eingegangene Anregungen (88 3(1) und 4(1) BauGB) mit

Stellungnahme der Verwaltung i.d.F. vom 27.10.2022

Finanzen

Budget (THH & Produktgruppe):
Beschluss des KuS/TA/HA/SR vom:
UPVI/API-Deckung:
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