GROSSE KREISSTADT EMMENDINGEN | SITZUNGSVORLAGE 0054/22

Amt: Fachbereich 3 - Abteilung 3.1/ Sch Datum: 05.04.2022 |Az.: 621.4112.3
Nr. | Gremium TOP | Datum Beratungsziel Protokollverm. | Status SB |Ja [Ne |Eh
1 | Ortschaftsrat 02.05.2022 Anhdérung offentlich
Wasser
1 | Technischer 03.05.2022 Entscheidung offentlich
Ausschuss
Betreff:

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Ortsmitte Wasser,, und der ortlichen
Bauvorschriften auf der Gemarkung Emmendingen-Wasser — Bauvoranfrage
Flurstick 8/1

Beqgrindung: 6ffentlich/nicht-6ffentlich:

Die Beschlussfassung erfolgt in 6ffentlicher Sitzung, da weder das 6ffentliche Wohl noch

ein berechtigtes Interesse Einzelner betroffen ist (8 35 Abs. 1 Satz 2 GemO).

Beschlussvorschlag:

1.

Das Bebauungskonzept fir das Flurstick 8/1 vom 10.03.2022 (Anlage 2) wird
grundsatzlich gebilligt. Es soll in die Entwurfsplanung des Bebauungsplanes
Lortsmitte Wasser* aufgenommen werden.

Die  Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentrdger einen
ErschlieBungsvertrag auszuarbeiten und diesendem TA zur Billigung vorzulegen

Verfasser:

Abteilung: OB-Biro Js/Ja: | FBI 1: FBI 2: FBI 3: FBI 4: Oberburgermeister:
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Sachverhalt/Beqgriindung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ortsmitte Wasser” und der ortlichen Bauvorschriften auf der Gemarkung Emmendingen-
Wasser beschlossen (siehe Sitzungsvorlage 0047/19).

Die bestehende Situation wurde jetzt im Rahmen einer umfassenden Bestandsanalyse
der Entwicklungspotenziale fir das Bebauungsplanverfahren untersucht. Erste Ansatze
zum stadtebaulichen Entwurf wurden ermittelt. Die Ergebnisse der Untersuchung werden
zusammen mit weiteren Entwurfsiberlegungen mit einer gesonderten nachfolgenden
Sitzungsvorlage vorgestellt.

Mit Antrag vom 12.05.2021, Eingang Stadt Emmendingen 26.05.2021 wurde fiur das
Flurstick 8/1 eine Bauvoranfrage eingereicht (Anlage 1). Diese Bauvoranfrage wurde mit
Bescheid vom 15.07.2021 zurtickgestellt (siehe Sitzungsvorlage 0505/21).

Begriindet wurde die Zurtickstellung unter anderem damit, dass im Augenblick mit dem
Johann-Georg-Riel3 Weg und dem Hirtenweg nur zwei Mdoglichkeiten vorhanden sind,
die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohnbauflachen mit der Ortsmitte zu
verkniipfen. Beide Wege sind in ihrer Dimension planerisch nicht ausreichend fir die Er-
schlieBung der zukinftigen Wohnbauflachen. Durch einen Bebauungsplan ist es durch
die Festsetzung von Verkehrsflachen moglich, die bendtigten Flachen planungsrechtlich
abzusichern.

Gegen die Zurickstellung wurde mit Schreiben vom 12.08.2021 (Eingang Stadt
Emmendingen 13.08.2021) Widerspruch eingereicht.

Die Stadt Emmendingen ist mit dem Antragsteller, seinem Rechtsanwalt und Architekten
im Gespréach fur eine Losung. Deshalb ruht der Widerspruch.

Der Antragsteller erklart sich freiwillig bereit, der Stadt eine Zufahrt zu den im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen westlich der Bebauung entlang der
Basler StralRe zu ermoéglichen. Zu diesem Zweck kdnnte die in der Bauvoranfrage als
rein private wegemalflige ErschlieBung vorgesehene Zufahrtsmdglichkeit Uber die Basler
Stral3e auch als offentliche Stral3e erfolgen. In dem als Anlage 1 beiliegenden Lageplan
ist die mogliche Lage der kinftigen offentlichen Stral3e eingezeichnet. Von der Basler
Stral3e verlauft die Stral’e mit einer Breite von 5,50 m relativ gerade Richtung
Sudwesten. An der Sudgrenze des FIst.Nr. 8/1 erreicht sie wieder den Trassenbereich
des bestehenden Johann-Georg-Riel3 Weges, der in die geplanten Erweiterungsflachen
hineinfuhrt.

Der Antragsteller ist bereit, der erforderlichen Widmung als 6ffentliche Stral3e
zuzustimmen und ggfs. diese Teilflache auf die Stadt zu Ubertragen. Aul3erdem erklart
sich der Antragsteller bereit, die gemal dem als Anlage 1 beiliegenden Lageplan
erforderlichen Abbruchmaf3nahmen (Schuppen und Garagengebéude) durchzufuhren.
Dann wéaren samtliche derzeit tatsachlich bestehenden Zufahrtshindernisse ausgeraumt.
Dies hat zur Folge, dass eine hinreichende verkehrliche ErschlieBung des neuen
Wohnbaugebiets zur Basler Straf3e und damit zu dem Ortskern Uber das Grundstick
FIst.Nr. 8/1 rechtlich und sogar offentlich-rechtlich gesichert ware.
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AulRerdem hatte diese StralRenfihrung den Vorteil, dass sie auf dem gesamten
Grundstick FIst.Nr. 8/1 in einer fur die Erschlieung eines Wohngebiets ausreichenden
Breite von 5,50 m ausgefuhrt werden kdnnte.

Der Antragsteller hat seine Bauvoranfrage inzwischen Uberarbeitet (vgl. Anlage 1 und 2).
Weiterhin wurde der Verwaltung ein Bebauungskonzept fur die dbrigen Flachen des
Flurstiickes 8/1 vorgestellt.

Das vorgelegte Bebauungskonzept (Anlage 2) entspricht der Zielrichtung der bisherigen
Planung.

Der Bebauungsvorschlag enthalt eine der Situation angemessene bauliche Entwicklung.
Die Verwaltung schlagt deshalb vor, diesen als Grundlage fir die weitere Planung zu
ubernehmen. Ergénzt werden solliten noch Flachen fir die Herstellung von
Baumquartieren zur Anpflanzung von 2 Baumen.

Weiterhin wird vorgeschlagen, das Erschliellungsangebot anzunehmen. Es muss das
Ziel der Stadt Emmendingen sein, mdglichst konfliktfrei die westlich angrenzenden
Flachen spater erschliel3en und mit der Ortsmitte verknipfen zu kdnnen.

Fur die Widmung als Offentliche StralRe wird durch Ooffentlich-rechtlichen Vertrag
(ErschlieBungsvertrag als offentlich-rechtlicher Vertrag) gesichert, dass der Antragsteller
das Eigentum an der Zufahrtsstral3e auf die Stadt Ubertrdgt und seine Zustimmung zur
offentlichen Widmung erteilt.

Fir weitergehende Forderungen der Stadt Emmendingen hinsichtlich der
Regelungsmdglichkeiten eines stadtebaulichen Vertrages sieht die Verwaltung keinen
Raum. Bei der Bewertung der Lage ist zu bericksichtigen, dass das Grundstick im
Innenbereich liegt und damit bereits Uber eine Wertigkeit verfugt. Dieser Wert wird durch
die stadtebauliche Planung zwar verandert, hierfir erfolgt aber auch eine Leistung des
Antragstellers in Form der Erschlie3ung.

Letztich kénnte dann der Zuriickstellungsbescheid aufgehoben und die Bauvoranfrage
in der nunmehr vorliegenden Form genehmigt werden. Das hétte den Vorteil, dass
einerseits die Stadt Emmendingen nicht gezwungen ware alsbald eine
Veranderungssperre zu beschlielen und anderseits der Bauherr in die Lage versetzt
wird sein Vorhaben zu realisieren.

Historie:

Bisherige Biirgerbeteiligung, chronologisch:

Keine Burgerbeteiligung, jedoch eine Beteiligung der Angrenzer

Vorangegangene Beschliisse,chronologisch:

- Aufstellungsbeschluss, SV 047/19
- Zurickstellungsbeschluss SV 0505/21
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Ubereinstimmung mit Zielen, Zielkonflikte und Nachhaltigkeit
(Abgleich mit Ergebnis Perspektivwerkstatt, spezielle Gutachten, Verkehr und

Klima/Umweltschutz)

Der Bebauungsplan dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des
Plangebietes. Umweltbelange sind im Bebauungsplanverfahren abzuklaren.

Anlagen:

- 0054-22 Anlage 1 Bauvoranfrage
- 0054-22 Anlage 2 Bebauungskonzept
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