Emmendingen, 28. Juli 2017

Bebauungsplan )
»Anderung und Erweiterung Kurzarm, 1. Anderung“
Gemarkung Emmendingen

Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808) geandert worden ist.

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung,
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.132),
zuletzt gedandert durch Artikel 2, Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057, Nr. 25).

3. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S.58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057, Nr. 25).

4. Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBL. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

5. Die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. 2016 S.99, 100).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; 88 1 ff BauNVO)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird nach § 3 BauNVO ein reines Wohngebiet festge-
setzt.

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 ff BauNVO)
2.1 Hobhenlage (8 9 (2) BauGB); Hohe der baulichen Anlagen
2.1.1 ErdgeschossfuRbodenhdhe

Die im Baufenster angegebene Hohenlage gilt im Teilgebiet A als Bezugspunkt fiir die
Erdgeschossfu3bodenhdhe, im Teilgebiet B flr die HanggeschossfuRBbodenhthe (das
Hanggeschoss liegt hier zwischen Untergeschoss und Erdgeschoss). Die minimale
FuRbodenhdhe fir das Erd- /Hanggeschoss ist gleich der Hohenlage des Bezugspunk-
tes, die maximale Ful3bodenhdhe wird 1,00 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt. Als
FuRbodenhdhe ist die Oberkante des fertig gestellten Fu3bodens anzusehen.

2.1.2 Trauf- und Gebaudeho6he

Als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehohe gilt die im Baufenster ange-
gebene Hohenlage.
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Teilgebiet A:

Fur Gebaude mit 40° geneigten Satteldachern wird eine maximale Traufhéhe von
4,80 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuRenwand / Oberkante
Dachhaut.

Bei Gebduden mit Attikageschossen betragt die maximal zulassige Gebaudehthe
9,50 m. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Teilgebiet B:

Fur Gebaude mit 40° geneigten Satteldachern wird eine maximale Traufhéhe von
6,40 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AulRenwand / Oberkante
Dachhaut.

Bei Gebauden mit Attikageschossen betragt die maximal zuldssige Geb&udehthe
10,00 m. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

2.1.3 Zahl der Vollgeschosse

Im Gebietsteil A werden fir Gebaude mit 40° geneigten Satteldachern maximal 2 Voll-
geschosse festgesetzt, wobei das obere als Dachgeschoss (auf zwei gegeniberlie-
genden Seiten von geneigten Dachflachen begrenzt) auszubilden ist.

Im Gebietsteil B werden fur Geb&ude mit 40° geneigten Satteldachern maximal 3 Voll-
geschosse festgesetzt, wobei das oberste als Dachgeschoss (auf zwei gegenuberlie-
genden Seiten von geneigten Dachflachen begrenzt) auszubilden ist.

Gebéaude mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach bis 16° kdnnen in beiden Gebieten
mit maximal zwei Vollgeschossen und einem Attikageschoss (Staffelgeschoss mit min-
destens einer rickversetzten AulRenwand), welches die Hohe von 2,3 m tber weniger
als % des darunterliegenden Geschosses aufweist, ausgefihrt werden.

3. Uberbaubare Grundstucksflache

3.1 Die festgesetzten seitlichen Baugrenzen durfen mit Vorbauten gem.
8§ 5 Abs.6 Nr. 2 LBO (max. 5 m breit, max. 1,50 m tief) Gberschritten werden.

3.2 Die hangseitigen (nach Stdwesten orientierten) Baugrenzen dirfen mit Vorbauten mit
maximal 1,50 m Tiefe und insgesamt maximal der Hélfte der Gebaudelange tberschrit-
ten werden.

Mit Balkonen (ohne Balkonverglasungen) dirfen diese Baugrenzen um bis zu 3,50 m
Uberschritten werden.

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4.1 Die erforderlichen Stellplatze (1,5 je Wohnung) sind in Tiefgaragen nachzuweisen.
Zwei oberirdische Stellplatze, im Bereich der Grundsticksgrenze zur Stral’e ,Am Him-
melreich® kdnnen zugelassen werden.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)),

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Befestigte Flachen (z.B. Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und deren Zufahrt) sind
mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen,
Schotterrasen) auszubilden. Terrassen und Wegfiihrungen zu Hauseingangen kdnnen
alternativ mit geringem Gefélle zu direkt angrenzenden Grundsticksflachen ausgebil-
det werden.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist in selbstentlee-
renden Retentionszisternen zu fassen. Vorzusehen ist ein Zisternenvolumen von
3 cbm zuziiglich 1 cbm je angefangenen 50 gm Dachflache. Der Uberlauf ist auf den
Grundstlicken selbst tber eine mind. 30 cm. Dicke, belebte Bodenschicht zu versi-
ckern. Abhangig vom gewdahlten System (z.B. Flachen- oder Muldenversickerung) ist
die ausreichende Dimensionierung der Anlagen fir jedes Grundstick rechnerisch
nachzuweisen (gem. dem Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e.V.
(ATV), Arbeitsblatter 138 und 117). Fur aulergewdhnliche Starkregenereignisse sind
Notluberlaufe in 6ffentliche Entwasserungseinrichtungen herzustellen.

Hinweis:
Der Ablauf der Retentionszisternen ist auf 0,2 I/s pro 100 m2 Ared festzusetzen.

Dacher von Tiefgaragen sind, soweit sie nicht tUberbaut sind und ausschlieR3lich der
Flachen fur FuBwege, Spielflachen oder Terrassen, mit einer (mindestens 0,4 m star-
ken) Erdabdeckung zu versehen und vollstandig und dauerhaft durch eine standortge-
rechte Bepflanzung zu begrinen.

Die Ubergange zwischen unterbauten und nicht unterbauten Grundstiicksbereichen
sind vollstandig mit Erde zu Uberdecken, flieBend zu gestalten und géartnerisch anzule-
gen.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Baume und Straucher sind soweit moglich auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang durch geeignete Pflanzen zu ersetzen.

Auf den mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen -oder soweit nicht méglich
in unmittelbarer Zuordnung- sind entsprechend der Darstellung einheimische Baume
und Straucher zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzvorschlagsliste:
Baume:

Spitzahorn, Winterlinde, Obstbdume (Hochstamm, veredelt), Vogelkirsche, Traubenkir-
sche, Feldahorn

Straucher:

Buschrose, Schneeball (Wolliger), Schlehe, Holunder, Rote Johannisbeere, Pfaffen-
hitchen, Mehlbeere
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6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

6.7

6.8

Hinweise
Grundwasser

Im Baugebiet kann das Auftreten von Hangdruck- oder Schichtenwasser nicht ausge-
schlossen werden. Die Untergeschosse sind daher ggf. als wasserdichte Wanne aus-
zufuhren. Die Anlage von Drainagen ist unzulassig.

Oberflachengewésser

Bei Starkniederschlagen kann es aufgrund der vorhandenen Topographie zu wild ab-
flieRendem Hangwasser aus dem ndrdlich anschlieBenden Hangbereich kommen. In-
sofern wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen, z.B. Schutz bei Licht-
schéachten, Tlren, etc.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf aul3erdem nicht zum Nachteil ei-
nes unterhalb liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert wer-
den (8 37 WHG).

Bodenschutz

Werden bei Aushubarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemmissionen
(z.B. Mineral6le) wahrgenommen, so ist das Landratsamt Emmendingen, Amt fir Um-
weltschutz, -Technische Verwaltung- zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an die-
ser Stelle sofort einzustellen. Altlastenvorkommen sind in diesem Gebiet nicht bekannt.

Sonnenenergie

Ein besonderes Anliegen der Stadt Emmendingen ist die Nutzung der Sonnenenergie.
Den Grundstucksbesitzern wird deshalb ausdriicklich empfohlen, alle Moglichkeiten
der aktiven und passiven Solarnutzung zu nutzen.

Denkmalschutz

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) ist das Landesdenkmal-
amt, Aul3enstelle, Archaologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel.
0761/205-2781 unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zu
Tage treten. Dasselbe gilt, wenn Bildstocke, wegekreuze, alte Grabsteine oder ahnli-
ches von den BaumalRnahmen betroffen sein sollten.

Artenschutz

Um das Tétungsverbot des § 44 BNatSchG zu berlicksichtigen, dirfen die Gehdlze nur
im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. gerodet werden.

Abfallrecht

6.8.1 Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der

Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfal-
len

(Kreislaufwirtschaftsgesetz- KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S.

212) sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen
Verwertung von anfallenden Abféllen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von
Abfallen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut

wird, hat ordnungsgemaR (also im Einklang mit allen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften)
und schadlos (Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu erwarten,
insbesondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf) zu erfolgen.
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6.8.2 Die Grundstlicke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss- und Be-

nutzungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises Em-
mendingen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der éffentlichen Abfallentsorgung zu
Uberlassen. Dies gilt auch fur die Siedungsabfélle von Gewerbebetrieben. Diese haben
ebenfalls Abfallbehéalter des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers im angemesse-
nen Umfang, mindestens aber einen Behdlter, zu nutzen. In diesem Zusammenhang
sind die Belange der Mullabfuhr bei der Planung der ErschlieRungsanlagen im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einzubeziehen.

6.8.3 Die Vermischung, einschlieZlich der Verduinnung, gefahrlicher Abfélle mit anderen

6.8.4

6.8.5

6.8.6

6.8.7

geféhrlichen oder nicht geféhrlichen Abféllen, Stoffen oder Materialien ist unzulassig
(Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind anfallende Abfalle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot).

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemar’ und schadlos in einer zugelassenen Bau-
schuttrecyclinganlage zu verwerten; er darf nicht als An- bzw. Auffillimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden. Falls eine Verwertung aufgrund der
Verunreinigung u.a. mit Schadstoffen nicht maglich ist, ist dieser ordnungsgemaf auf
einer entsprechend zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zulassi-
gen Deponierung zuzufiihren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten und un-
belasteten Bdden ist unzulassig.

Teerhaltiger StralRenaufbruch ist ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Die Ver-
breitung von teerhaltigen Ausbaustoffen ist grundsatzlich zu vermeiden und eine Ver-
dinnung durch Zugabe von unbelastetem Material unzulassig. Eine Verwendung ist
nur unter Beachtung des Leitfadens zum Umgang mit teerhaltigem StraRenaufbruch
vom Marz 2010 und der o.g. "Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyc-
lingmaterial” des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-
8982.31/37 einschliellich Anlagen und Folgeerlasse, zulassig.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das wei-
tere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehérde des Landratsamt Emmendingen
(07641/451-499 o. 662, E-Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANS ,,ANDERUNG UND ERWEITERUNG KURZARM, 1. ANDERUNG*

1. Gestaltung der Décher

Dacher von Hauptgebauden sind als 40° geneigte Satteldacher auszufiihren oder, bei
Ausfiihrung eines Attikageschosses, mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach.

1.1 Beider Ausflhrung als Satteldach gelten folgende Vorgaben:

1.1.1 Déacher der Hauptgeb&aude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° und
roten/rotbraunen Dachziegeln auszufiihren.

1.1.2 Dachflachen, die auf einen gemeinsamen First zulaufen, missen die gleiche Dachnei-
gung aufweisen.

1.1.3 Dachgauben sind als Kasten- oder Giebelgauben zulassig. Sonstige Dachaufbauten,
Negativgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.1.4 Die Gesamtlange einer Dachgaube darf maximal 3 m betragen.

1.1.5 Bei mehreren Gauben darf die Summe der Lange samtlicher Gauben die Halfte der
Gebaudelange nicht Gberschreiten.

1.1.6 Der Abstand der Gauben zum First, gemessen in geneigter Dachflache, muss mindes-
tens 1,5 m betragen.

1.2 Beider Ausfuhrung als Attikageschoss gelten folgende Festsetzungen

1.2.1 Attikageschosse mussen gegeniiber den Au3enwanden des Gebaudes mindestens
eine zuruckgesetzte Aul3enwand haben. Die Hohe von 2,3 m (gemessen von Oberkan-
te FuRboden bis Oberkante Dachhaut) darf Glber weniger als % des darunterliegenden
Geschosses vorhanden sein.

1.2.2 Attikageschosse sind mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach bis zu max. 16° auszu-
fuhren.

2.  Stellplatze / Tiefgaragen

2.1 Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

2.2 Die sichtbaren Wandteile von Tiefgaragen sind zu begriinen (vorgelagerte Pflanzstrei-
fen 0.a.).

3. Einfriedungen

3.1 Als Einfriedungen sind lebende Hecken oder freiwachsende Strauchpflanzungen (siehe
Vorschlagsliste der Bauvorschriften oder vergleichbare Arten) zu verwenden. Zaune
(max. Hohe 1,20 m) in Verbindung mit (stral3enseitig vorgepflanzten) lebenden Hecken
oder freiwachsende Strauchpflanzungen sind zul&ssig. Nicht zulassig sind gemauerte
Einfriedungen. (Die festgesetzten Stiitzmauern sind hiervon nicht beriihrt).

3.2 Im Bereich der Hausterrassen sind Sichtschutzwande bis zu einer Héhe von 2,50 m
und einer Lange von 5,0 m zulassig. Bezugshohe ist die zulassige Erdgeschossfuf3bo-
denhohe (s. planungsrechtliche Festsetzungen).

4.  Gestaltung der Grundstlicksflachen

4.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen.
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